e -
N h o -
5 o
M
.’."

FandET/

Metsanhaltijan
- Yhteismetsa

SUOMEN ¥
SIJOITUSMETSAT

=
- .
&
™



i
S

Mika on yhteismetsa?

Yhteismetsa on useista metsatiloista muodostettu alue, joka omistetaan
yhdessa muiden osakkaiden kanssa. Yhteismetsaa hallinnoi kiinteistojen
omistajista koostuva osakaskunta.

Kullakin osakkaalla on tietyn suuruinen osuus yhteismetsasta, joka jakaa
osakkailleen liiketuloksestaan ylijaamaa osuuksien suhteessa. Tama
ylijadma on osakkaille verotonta tuloa, silla yhteismetsa on jo maksanut
veron. Ainakin toistaiseksi yhteismetsan verokanta (26,5 %) on
paaomatulojen verotusta (30 % ja 34 %) matalampi.

Yhteismetsan kaytanndn hoidosta, kuten metsataloudesta, vastaa
osakaskunnan valitsema hoitokunta tai toimitsija. Yhteismetsien
lakisaateisena tehtavana on harjoittaa kestavaa ja kannattavaa
metsataloutta.
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Mika on Metsanhaltijan Yhteismetsa?

Metsanhaltijan Yhteismetsa on ammattimaisesti hoidettu ja hallinnoitu,
valtakunnallisesti laajeneva yhteismetsa, joka mahdollistaa
vaivattoman, turvallisen ja tuottavan metsanomistuksen luontoarvoja ja
hiilensidontaa unohtamatta. Toimintamme perustuu lapinakyvyyteen ja
avoimuuteen, jotka edesauttavat tehokkaan osuusmarkkinan
muodostumisen ja varmistavat Yhteismetsamme osuuksien hyvan
kysynnan. Metsanhaltijan Yhteismetsa nostaa yhteismetsamuotoisen
metsanomistuksen muiden saastamisen ja sijoittamisen tapojen
rinnalle, mutta on ennen muuta mahdollisuus vapautua metsanhoidon
taakasta ja antaa se ammattilaisen kannettavaksi.

Metsien pitkajanteisesta hoidosta ja hallinnoinnista vastaa Suomen
Sijoitusmetsat, joka on ollut Suomen suurimpien metsanomistajien
luottokumppani kaytanndn metsataloudesta kokonaisvaltaisiin
metsasijoittamisen palveluihin jo kymmmenen vuoden ajan.
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Kenelle yhteismetsa sopii?

Metsatilan liittaminen yhteismetsaan on erityisen houkutteleva
vaihtoehto niille, jotka haluavat vaivatonta metsanomistusta.
Huoletonta omistusvaihtoehtoa haetaan usein silloin, kun omistaja
asuu kaukana metsatilastaan tai on muutoin estynyt hallinnoimaan
metsaomaisuuttaan, eika nae tilan myyntia vaihtoehtona. Tilan
liittaminen yhteismetsaan varmistaa, etta metsatila sailyy yhtenaisena
ja antaa samalla tehokkaan tavan toteuttaa sukupolvenvaihdos.
Liittamisesta itsestaan ei tule veroseuraamuksia, eika kaytetty
metsavahennys tuloudu verotettavaksi.

Yhteismetsa sopii myos erinomaisesti niille, jotka haluavat sijoittaa
metsaan. Sijoittaja voi saada yhteismetsan kautta passiivista tuottoa
ilman aktiivista metsanhoitovastuuta.
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Miksi liittaa metsa
Metsanhaltijan Yhteismetsaan?

v/ Valvattomuus ja huolettomuus ensimmaisesta
yhteydenotosta
mahdolliseen luopumiseen asti

v/ Toiminnan lapinakyvyys ja avoimuus edistaen
osuuksien kauppaa "oikeaan hintaan”

v/ Suomen Sijoitusmetsien kokemuksen ja
osaamisen hyodyntaminen tuottavan, kestavan
Ja ymparistoviisaan metsatalouden
harjoittamisessa
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Mika on Suomen
Sijoitusmetsat?

“Suomen Sijoitusmetsat on
henkildstonsa omistama,
arvostettu, metsaalan
asiantuntijayritys, jonka
palveluvalikoimaan kuuluvat koko
maan kattavat metsakiinteistdjen
hankinnan, hallinnan,
kiinteistonvalityksen ja
arvonmaarityksen palvelut seka
erilaiset tietotuotannon palvelut,
kuten markkinakatsaukset ja -
analyysit. Olemme

toimineet aiemmin paaosin
vaativien instituutioasiakkaiden
kanssa, mutta nyt

haluamme antaa osaamisemme
myos yksityisten
metsanomistajien kayttdéon
solmimalla pitkaaikaisen
hallinnointisopimuksen
Metsanhaltijan

Yhteismetsan kanssa. Turvaamme
kymmenien tuhansien hehtaarien
hallinnoinnista kertyneella
kokemuksella Yhteismetsan
ammattimaisen hoidon ja sen
myoOta asetettujen tavoitteiden
toteutumisen.”

Joensuussa
- Mika Venho Suomen
Sijoitusmetsat Oy:n yrittdja
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Metsanhaltijan Yhteismetsan
palvelulupaus

Metsanhaltijan Yhteismetsassa metsanomistaja saa
omaisuudelleen huolettoman, turvallisen ja tuottavan hoidon ja
hallinnoinnin.

Suomen Sijoitusmetsat hoitaa Metsanhaltijan Yhteismetsan
alueita kestavasti, pitkajanteisesti ja lapinakyvasti, ja aina
Metsanhaltijan Yhteismetsan osakaskunnan parhaaksi. Tassa
tehtavassa Sijoitusmetsat hyddyntaa sita parasta tietoa ja taitoa,
jota markkinoiden suurimpien ja vaativimpien asiakkaiden
palveleminen on yli vuosikymmenen aikana vaatinut ja
kartuttanut.

Metsanhaltijan Yhteismetsan vuotuinen, pitkan aikavalin
tuottotavoite:
e 6 % kokonaistuotto yhteismetsan markkina-arvolle, koostuen
tuloksesta ja osuuden arvonnoususta,
* 3 % ylijadmaa jaettuna osakkaille verovapaasti.
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Kolme tapaa paasta mukaan
Metsanhaltijan Yhteismetsaan

Metsaalueiden liittdminen Metsanhaltijan Yhteismetsaan

Oman metsan liittaminen Metsanhaltijan Yhteismetsaan on helppoa ja turvallista.
Kaiken perustana ovat luotettavasti arvioidut puumaarat, tukkiosuudet ja
kasvupaikkatiedot. Liittamistarjous vastaa metsatilan todennakoista myyntihintaa
Julkisilla markkinoilla ja toimii suhdelukuna koko yhteismetsan arvoon nahden.

Liittajan oikeus ylijaamaan alkaa liittamissopimuksen allekirjoituksesta ja liitettavan
alueen hallinta siirtyy Yhteismetsalle. Sopimuksen allekirjoitusten jalkeen Yhteismetsa
hakee viivytyksetta liittamistoimitusta Maanmittauslaitokselta. Liittamisen
virallistaminen kestaa yleensa pari-kolme kuukautta. Alueen liittaminen
Metsanhaltijan Yhteismetsaan on metsanomistajalle maksutonta.

Yhteismetsaan liittyminen rahapanoksella

Jos sinulla ei ole liitettavaa metsaaluetta, ei hatad! Metsanhaltijan Yhteismetsaan
paasee mukaan myds rahapanoksella. Tama tapahtuu metsatilan
hankintatoimeksiantona: Suomen Sijoitusmetsat hankkii liittyjalle markkinan
tuottavimman toimijan varmuudella metsaalueen Metsanhaltijan Yhteismetsaan
liitettavaksi. Kaupan jalkeen prosessi etenee viivytyksetta metsatilan liittamisen tavoin.
Rahapanoksella liittyminen on tehokas ja taysin vaivaton tapa sijoittaa
ammattimaisesti hoidettuun metsaan ja saada paaomalle vakaata passiivista tuottoa.

Myynnissa olevat yhteismetsidosuudet

Osakkaaksi paasee myos ostamalla myynnissa olevia Metsanhaltijan Yhteismetsan
osuuksia. Myynnissa olevia yhteismetsaosuuksia voit tarkastella esimerkiksi Suomen
Sijoitusmetsien yllapitamalla yhteismetsaosuuksien kauppapaikalla.

SUOMEN ;
SIJOITUSMETSAT



Alueen liittaminen
Metsanhaltijan Yhteismetsaan

Metsan inventointi
Suoritamme kattavat mittaukset liitettavalla

o metsaalueella. Nain liittamistarjous perustuu aina
luotettavaan tietoon puuston maarasta ja metsan
ominaisuuksista. Markkina-arvoon pohjautuva
tarjous on turvallinen ja oikeudenmukainen.

Tarjous ja sopimus liittdmisesta (@) o O

Annamme liittdmistarjouksen ja kdymme sen lapi ﬁ' ':ﬁ' “71
metsanomistajan kanssa. Hyvaksytyn tarjouksen l

Jjalkeen allekirjoitetaan liittamissopimus.

Allekirjoituksesta alkaa ylijaaman laskenta, ja alueen

hallinta siirtyy yhteismetsalle.

Liittamistoimitus
V = Viivytyksetta sopimuksen allekirjoituksen jalkeen
V — haetaan liittamistoimitusta MML:Ita. Sijoitusmetsat
Jjayhteismetsa huolehtivat prosessista.
V Toimituksessa pidetaan liittamiskokous.

Alueen liittaminen valmis

Liittamistoimituksen valitusajan umpeuduttua
liittajan omistamalle osakaskiinteistolle merkitaan
yhteismetsan osuudet Kiinteistorekisteriin.
Metsanomistajasta tulee Metsanhaltijan Yhteismetsan
tyytyvainen osakas!
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Sinua palvelee
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Palvelupaallikkd, metsdaomaisuuspalvelut ja kiinteistéanalytiikka

Teemu S

FM, MMM, Metsidanhoitaja

045 610 49 68

puh

tusmetsat.fi

jjoi

teemu.siimu@s
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